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REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA 01 LIVRO 02 MATRICULA N° 77.427

CERTIFICO que foi feito nesta data o seguinte ato: R-15-77427- Protocolo: 318982 de
05/08/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA - O imével de que trata a presente matricula, bem como as
futuras unidades, com todas as Suas acessdes, construgGes, melhoramentos, benfeitorias e instalagdes,
que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, foram constituidas em propriedade fiduciaria, na forma
do artigo 22, da Lei 9.514/ 97, e transferida a sua propriedade resolivel a securitizadora e

fiducidria, CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A, sociedade com sede na Rua

Iguatemi, n.° 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o

n.° 31.468.139/0001-98, neste ato representada de acordo com seus atos societirios constitutivos, com

escopo de garantia do crédito por esta concedido & devedora, VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.,

sociedade com sede na Cidade de Teresina, Estado do Piaui, na Avenida Senador Area Ledo, n° 1398,

||| Jockey Clube, CEP 64049-1 10, inscrita no CNPJ sob o n.° 05.248.587/0001- 76, neste ato representada

il na forma da 6* (sexta) alteragdo de seu Contrato Social pelo sécio Jivago de Castro Ramalho,

|| brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade RG 1.° 930.526 SSP/PI, inscrito no CPF sob
one 342.956.403-44, casado sob o regime de comunhio parcial de bens com Laura Verbicaro Castro,

_i;residentl_e e domiciliado na Avenida Rio Poti, n.° 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano, Bairro
'f Fétima, nesta cidade, VALOR DO CREDITO: O valor de R$ 23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de

I
W
|/
/iy

fi;# reais), na presente data, observado o disposto nos Lastros, sendo R$ 20.837.000,00 (vinte milhdes

oitocentos e trinta e sete mil reais), correspondentes aos Créditos Imobilidrios (CCB 2); e R$
2.163.000,00 (dois milh&es cento e sessenta e trés mil reais), correspondentes aos Créditos
Imobilidrios (CCB 3). ATUALIZACAO MONETARIA: Os Créditos Imobilirios serfio atualizados
com base na variagdo positiva acumulada do INCC-DI. JUROS REMUNERATORIOS: 12,68% (doze
Inteiros e sessenta e oito centésimos Por cento) ao ano, com base em um ano com 360 (trezentos e
sessenta) dias, observado o disposto nos Lastros. ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 5% (cinco
por cento) sobre o saldo total vencido e nio pago, acrescido de juros moratérios de 1% (um por cento)
a0 més, ou fragdo, incidente sobre o valor em alraso; e reembolso de quaisquer despesas
comprovadamente incorridas pela Fiduciéria na cobranga do crédito. PERIODICIDADE DO

 PAGAMENTO: conforme cada Cronograma de Pagamentos constante dos Lastros; PRAZOS: 1.118
(m mil cento e dezoito) dias, a contar da data de emissio das CCBs. DATA DO VENCIMENTO
i '.IFINAL:__A ltima data de pagamento estipulada em cada Cronograma de Pagamentos constante dos
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Lastro. LOCAL DE PAGAMENTO: Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia da
FEmissdo das CCBs serdo efetuados exclusivamente mediante depésito na Conta do Patriménio
Separado. Para os efeitos do artigo 24, da Lei 9.514, de 20/11/97, o valor do imével para fins de venda
em publico leildo é de RS 23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais). DEMAIS CONDICOES: As
constantes no presente Instrumento. Tudo conforme Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Iméveis em Garantia e Outras Avengas, datado de 29 de jutho de 2022, celebrado entre Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito S.A., na qualidade de Fiduciéria e Securitizadora e Vanguarda Engenharia
Ltda., na qualidade de Devedora e Fiduciante. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$
4.854,69; FERMOJUPIL: R$ 970,94; Selos: R$ 0,52; MP: R$ 267,01; Total: R$ 6.093,16. Data do
Pagamento: 05/08/2022. O presente ato sé terd validade com os Selos: ADW02143 - GNHS,
ADWO02145 - GH2U. Consulte a autenticidade dos selos em www.tjpi.jus.br/portalextra. Teresina,

12/08/2022. Eu, Lucélia LoEes Marques, escrevente. Eu, Meirylane de Oliveira Sousa, interina, o

subscrevo. Dou fé. Eu, (Lucélia Lopes Marques), escrevente, o digitei.

agosto de. 2022.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVE

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Varbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Radrigo Geraldi Arruy.
Para verificar as assinaturas vé& ao site

CELEBRADO ENTRE

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.
NA QUALIDADE DE DEVEDORA E FIDUCIANTE

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
NA QUALIDADE DE FIDUCIARIA E SECURITIZADORA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

SEcAo|
PARTES

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Avenida Senador Area Ledo, n? 1398, Jockey Clube, CEP
64049-110, Teresina, P, inscrita no CNPJ sob o n.¢ 05.248.587/0001-76, neste ato representada de acordo
com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora e Fiduciante (“Vanguarda”); e

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A., sociedade com sede na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152,
Itaim Bibi, CEP 01.451-010, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.e 31.468.139/0001-98, neste ato
representada de acordo com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Securitizadora e Fiduciaria
(“Casa de Pedra” ou “CPSec”).

SEcAo
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETACAO

1. Defini¢Ges. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” 530 os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Agente de Monitoramento” A Arke Servicos Administrativos e Recuperacdo de Crédito Ltda.,
com sede na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, cj. 72, Vila Olimpia, CEP
04.551-010, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o ne
17.409.378/0001-46, a ser contratada, as expensas da Devedora,
para monitoramento dos Contratos de Venda e Compra e do fluxo
de pagamento dos Direitos Creditdrios (com acompanhamento da
performance de vendas e fluxo financeiro do projeto), bem como
para a emissdo do Relatério de Monitoramento.

“Agente Fiduciario” A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilisrios
Ltda., sociedade empreséria limitada, atuando por sua filial na Rua
Joaquim Floriano n.2 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, Sdo
Paulo, SP, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n.e
15.227.994/0004-01.

“Alienagdo(bes) Fiduciaria(s) de A(s) alienaggo(Bes) fiducidria(s) sobre o(s) Imoével(is) Garantia, que
Imdvel(is)” ou “AFI” serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das
ObrigagBes Garantidas, nos termos dos Lastros e do(s) Contrato(s)
de AFI,

“ANBIMA” A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e

de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede

Pdging integronte do Instrumento Particular de Alienagfio Fiducidria de Imdveis em Garantio e Outras Avencas, celebrada entre o Vonguarda Engenharia Ltda e Casa de
EAE SesuIrrerae fif SEURAM digitalmente por Laura Verbicaro Castro Jivage De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy
Fara verificar as assinaturas va ao site https/www porlaldeassinaturas.com brd43 e utilize o codigo 7F10-EAB4-4F4B-7377
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na Praia de Botafogo, n.2 501, Bloco II, Conjunto 704, CEP 22.250-
042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 34.271.171/0001-
77

“Atualizagdo Monetdria”

A atualizagdo monetaria, com base na variacdo positiva acumulada

do indice Nacional de Custo da Construgiio — Disponibilidade
Interna, divulgado pela Fundagfo Getillio Vargas

“Aval”

A garantia fidejussoria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o
cumprimento das ObrigacGes Garantidas, nos termos dos Lastros.

“Avalista(s)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins
deste instrumento, essa(s} pessoa(s) é(s3o):

(i) JIWAGO DE CASTRO RAMALHO, brasileiro, empresdrio,
portador da carteira de identidade RG n.2 930.526 SSP/PI, inscrito
no CPF scb o n.? 342.956.403-44, casado sob o regime de comunhio
parcial de bens com Laura Verbicaro Castro, residente e domiciliado
na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina/Pl; e

(ii) LAURA VERBICARO CASTRO, brasileira, empreséaria,
portadora da carteira de identidade RG n.2 4.218.253 SSP/PI,
inscrita no CPF sob o n.? 689.517.102-97, casada sob o regime de
comunh3o parcial de bens com Jivago de Castro Ramalho, residente
e domiciliada na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim
Positano, Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina/P|.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestacdo de servigos de depositaria central e liquidacéo financeira,
com sede na Praca Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901,
Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscri¢io”

O boletim de subscrigdo dos CRI, cujo modelo integra os anexos do
Termo de Securitizagdo.

“ccB 2" A Cédula de Crédito Bancario n.2 451 no valor de RS 20.837.000,00
(vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil reais), emitida nesta
data pela Devedora em favor da Instituic3o Financeira.

“ccB 3” A Cédula de Crédito Bancario n.2 452 no valor de RS 2.163.000,00

(dois milhes cento e sessenta e trés mil reais), emitida nesta data
pela Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Allenaco Fiducidria de Imdveis em Garontia e Outras Avencas, celebrado entre @ Vanguarda Engenharia {tda € Casa de
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Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy
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Mara Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

leassinaluras. com.bri443 e ulilizé o codigo TF10-EAB4-4F4AB-7377

icaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezends Dias

ao sile https: /fwww.port:

y digitalments por Laura Ver

nto fol assinado
as assinaturas vé

*l
1

oy

o



“CCBs” ou “Lastros” S&o, quando mencionadas em conjunto:
(i) CCB 2; e
(ii) CCB 3.

“cc12” A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos
Imobilidrios (CCB 2), emitida por meio da Escritura de Emissio de
CClL

“cc1 3” A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos
Imobiliarios (CCB 3), emitida por meio da Escritura de Emissdo de
L

“car” Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i) ccl2; e

(i) cci 3.

“Cessédo(&es) Fiducidria(s) de
Direitos Creditérios” ou “CF”

Als) cessdo(bes) fiducidria(s) sobre os Direitos Creditérios, que
sera(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das
Obrigagbes Garantidas, nos termos dos Lastros e do(s) Contrato(s)
de CF.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas.

“Codigo Civil”

A Lein.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.2 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Conta do Patriménio Separado”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada nos
Lastros como “Conta do Patriménio Separado”.

“Contrato de Cessio”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Instituigdo
Financeira, na qualidade de cedente dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora, na qualidade de cessionaria, a Devedora e o(s)
Garantidor(es), na qualidade de intervenientes, por meio do qual os
Créditos Imobilidrios sdo cedidos a Securitizadora.

“Contrato de Distribuicdo”

O Contrato de Coordenacédo, Colocacéo e Distribuicdo Publica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 22 Séries dg 2@
Emissdo da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., celebrado

entre a Securitizadora e o Intermediador Lider.

Pdgina integ do Instr to Particular de Alienagdo Fiducidria de imdveis em Garantia e Outras Avencos, celebrado entre a Vanguarda Fngenharia Ltdo e Caso de
Bedie deriradar e Credin Sl digitaimente por Laura Verbicaro Castro, Jivage De Castro Ramatho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Rodrigo Garaldi Arriy
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“Contrato de Monitoramento” O Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos de Administracéo
de Monitoramento, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a
Devedora e a Securitizadora.

“Contrato(s) de AFI” O(s) Instrumentof(s) Particular(es) de Alienacdo Fiducidria de
Imdvel(is) em Garantia e Outras Avengas, que é(sdo) celebrado(s)
pela Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiducidria, por meio do qual é(sdo) constituida(s) as)
AFL.

“Contrato(s) de CF” O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantia e Outras Avencas, que é(s3o) celebrado(s)
pela Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciéria, por meio do qual é(sdo) constituida(s) a(s)

Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

entre a Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades,
conforme devidamente identificadas no(s) Contrato(s) de CF, os

CF.

“Contrato(s) de Financiamento” E cada contrato de financiamento celebrado entre o respectivo
Adquirente e instituic3o financeira para financiamento da aquisicao | £ o
. 2 =
da respectiva Unidade. s
g@
o L
2
“Contratos de Garantia” Sao, quando mencionados em conjunto: £
N <L
O L
(i) Lastros, para os fins da Aval; ®o
-
(ii) Contrato(s) de AFI; e L:%
£ 0
o
(iif) Contrato(s) de CF. £ o
£F
“Contratos de Venda e Compra” Sdo os respectivos contratos/promessas de compra e venda, | %
p (Gl
5 . ) - =
escritura de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado | 37
[
para a venda ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados g &
= :f
a
5
L
g
l‘:;

quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditérios.

pela CCl 2, correspondentes obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 2, no valor, forma de

ente por Laura Verbicaro Castra.

&

“CPF” O Cadastro de Pessoas Fisicas. E‘
z

“Créditos Imobilidrios (CCB 2)" Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 2 e representados :
*

w

VA an

pagamento e demais condig¢ées previstos na CCB 2, bem como

(=

ras assinaturas

quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forga da CCB 2, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como remuneracgoes,

mento fol assinado digita

oS

atualizagBes (se aplicaveis), encargos moratoérios, multas,

penalidades, prémio, indenizagdes, seguros, despesas, custalsJ o g
& 3
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“Créditos Imobiliarios (ccB 3)”

=

honordrios, garantias e demais obrigagbes contratuais e legais
previstas na CCB 2.

Todos os direitos creditérios decorrentes da CCB 3 e representados
pela CCI 3, correspondentes obrigacdo da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos da CCB 3, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢Ses previstos na CCB 3, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca da CCB 3, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como remuneragdes,
(se aplicaveis), moratorios, multas,

atualizaces encargos

penalidades, prémio, indenizaces, seguros, despesas, custas,
honarérios, garantias e demais obrigagSes contratuais e legais

previstas na CCB 3.

“Créditos Imobilidrios”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i)
(i)

Créditos Imobiliarios (CCB 2); e

Créditos Imobiliarios (CCB 3).

“CR I n

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 série da 28

emissdo da Securitizadora.

“Cronograma de Pagamentos”

ncvmﬂ‘

Os cronogramas de Pagamentos constantes de cada “Anexo -
Cronograma de Pagamentos” dos Lastros.

A Comissdo de Valores Mobilidrios.

“Data Prevista para o Primeiro
Leildo Publico”

A data correspondente ao Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
de averbacdo da consolidacdo da plena propriedade do(s) Imével(is)
Garantia pela Fiduciaria.

“Decreto Lei n.2 911”

“Demanda”

-

O Decreto Lein.2911, de 01 de outubro de 1969, conforme alterado.

Qualquer questionamento, na esfera judicial ou extrajudicial, seja
por parte da Fiduciante e/ou de terceiros, e/ou contra si mesma,
que possam impactar direta ou indiretamente a presente garantia.

“Despesas”

O conjunto de despesas indicadas na Clausula5.2 e seguintes.

“Devedora” ou “Fiduciante”

A Vanguarda.

“Dial(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relagdo a qualquer

pagamento:

i
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(i) Realizado por meio da B3 5.A. — Brasil, Bolsa, Balcio -
Balcdo B3, qualquer dia que n3o seja sébado, domingo ou
feriado declarado nacional; e

(i) Ndo realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcgo —
Balcdo B3, bem como com relagdo a outras obrigactes
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de S3o Paulo, Estado de

Sdo Paulo, e que nio seja sdbado ou domingo.

“Direitos Creditérios” Todos os direitos creditdrios, presentes e futuros, oriundos dos
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do

preco de aquisicdo das respectivas Unidades do Empreendimento
comercializadas ou a serem comercializadas pela Devedora aos
respectivos Adquirentes, na forma € prazos estabelecidos nos
respectivos instrumentos e atualizados monetariamente pela
variagdo acumulada do indice Previsto nos Contratos de Venda e
Compra, na periodicidade ali estabelecida, bem como de todos e

Mara Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por
forca dos Contratos de Venda e Compra, incluindo a totalidade dos

nde Dias,

ize 0 cadigo 7TF10-EAB4-4F4R- 7377

respectivos acessérios, quando aplicéveis, tais como encargos

LA~

r

moratérios, multas, penalidades, indenizagBes, prémios, Seguros,
despesas, Custas, honordrios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos nos Contratos de Venda e Compra.

-

o, Jivago Da Casiro Ramalho, Flavia Re

“Documentos da Operacdo” Sd0, quando mencionados em conjunto:
{i) Atos Societarios; =
N ¥
(ii) Lastro; a
(iii) Escritura de Emisso de CCl; @
(iv) Contrato de Cess3o; S8
|
=
(v) Contratos de Garantia; 58
= m
(vi) Termo de Securitizag3o; g
53
{vii) Boletins de Subscrico; e gt
28
. ’ , ; 2=
(viii) Quaisquer  aditamentos aos documentos  acima s
E3
mencionados. S o
“Emiss3o” A emissdo dos CRI, de acordo com o disposto no Termo de 3 £
Securitizacdo. &2
5 i
= om
QW
“Empreendimento” O empreendimento imobiliario desenvolvido pela Devedora no(s) :é g
L Imdvel(is) Destinatario(s) descrito(s) nos Lastros, g i
wao
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B

ncargos Moratérios”

S3o os encargos abaixo listados, os quais serdo devidos por uma—‘
determinada Parte em caso de mora de suas obrigacBes
pecunidrias, de forma imediata e independentemente de qualquer
notifica¢do, pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da

mora até a efetiva liguidacdo da divida, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:
(i) Multa de 5% (cinco por cento) sobre o saldo total vencido

e ndo pago;
(ii) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragso,
calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e
iii) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas na cobranga do crédito.

i

“Escritura de Emiss3o de CCl”

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

O Instrumento Particular de Emissgo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real sob a Forma Escritural, que
€ celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de custodiante, por meio do
qual as CCl s30 emitidas.

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados nos
Lastros.

“Fiducidria” ou “Securitizadora”

A Casa de Pedra.

“Financiamento Imobiliario”

O financiamento imobilirio concedido a Devedora por meio dos
Lastros.

“Fundo de Obras”

“Fundo de Reserva”

O fundo de obras ser mantido na Conta do Patriménio Separado
para fazer frente aos custos de obras do Empreendimento. As regras
de constituicdo e utilizacdo deste Fundo s3o aquelas previstas nas
cldusulas 5.8 dos Lastros.

O fundo de reserva a ser mantido na Conta do Patriménio Separado,
para fazer frente as Despesas da Operacio, bem como a eventuais
inadimpléncias pecunidrias da Devedora durante a Operagio As
regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo sio aquelas previstas
nas cldusulas 5.7 dos Lastros.

“Fundo(s)”

Sdo, quando mencionados em conjunto:

(i) Fundo de Reserva; e

ﬁﬁﬁ'éﬁfgﬂﬁ@?f’ﬁ@ ‘é{‘éﬁ"ﬁ‘fascﬂs digitalmenie por Laura Verbicaro Castro

Cristina Lima & Roedrigo Geraidi Arruy
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—

(ii) Fundo de Obras. ]

“Garantias”

530, quando mencionados em conjunto:

(i) Aval;

(i} AFI;

(iii) CF; e

(iv) Fundo(s).

“Garantidor{es) AFI”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) do(s)
Imével(is) Garantia no ambito da(s) AFl. Para os fins deste

instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) Devedora.

“Garantidor(es) CF”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) dos
Direitos Creditérios no ambito da(s) CF. Para os fins deste
instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) Devedora.

“Garantidor({es)” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Avalista(s);
(i)  Garantidor(es) AFI;
(i)  Garantidor(es) CF.
“IBGE” O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imével(is) Destinatdrio(s)”

O(s) imovel(is) que sera(do) objeto da Destinagdo de Recursos,
conforme identificado(s) em cada “Anexo — Destinagéo de

Recursos” dos Lastros.

“Imével(is) Garantia”

O(s) imével(is) objeto da(s) AFl, conforme identificado(s) no “Anexo
— Identificagdo do(s) Imdvel(is) Garantia”.

“Imével(is)” Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Imovel(is) Destinatario(s); e
(ii) Imével(is) Garantia.
“INCC-DI” O indice Nacional de Custo da Construgdo - Disponibilidade Interna,

divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas.

“Instituicdio Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,

sociedade com filial na Rua Joaquim Floriano, 1052, 13¢ andar, sala

Pdging integrante do Instrumento Particular de

ESHiE Aesulitradar fls Sreditosd, digitalmente por L
Cristina Lima & Rodrigo Geraldi Arriry.
Para verificar as assinaturas vé ao site hitps:
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132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, S3o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n? 36.113.876/0004-34,

“Institui¢do Financeira” A Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
instituicdo financeira, com sede no Estado de S3o Paulo, Cidade de
Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 102 andar, CEP:
04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 05.684.234/0001-19.

“Instrucio CVM 476" A Instrugdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.
“Intermediador Lider” A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores

Mobilidrios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano,
n2 100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, Sdo Paulo, SP, inscrita
no CNPJ sob o n? 03.751.794/0001-13

a Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

“IPCA” O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e =
divulgado mensalmente pelo IBGE. %)
o
“IPTU” O Imposto Predial e Territorial Urbano. o
= =F
2%
“Lei 6.404” A lein.26.404, de 15 de dezembro de 1976. 5
i
“Lei 9.514” A lein.29.514, de 20 de novembro de 1997. i
“Leilao(Ges) Puablico(s)” O leildo pdblico para alienacdo do(s) Imével(is) Garantia a terceiros

em razdo da Mora, quando consolidada a propriedade da Fiducidria.

“Mora” A mora no cumprimento de gualquer uma das Obrigacdes
Garantidas no todo ou em parte, durante a vigéncia da propriedade
fiduciaria ora constituida, nos termos da Cldusula 4.1. do presente

astro, Jivago De Castro Ramallio, Flavia Rex

naturas.com.bri443 e utilize o codigo 7

instrumento. 7
“MP 1.103” A Medida Proviséria n.2 1.103, de 15 de margo de 2022. E
“MP 2.200-2” A Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
“Obrigacées Garantidas” S&o, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forga dos Lastros e

1ras va ao site hitps:/iwww. oortaidesssi

suas posteriores alteracBes e ainda as obrigacdes assumidas

assinado digitalmente por Laura Yerd

pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor{es) nos demais
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento de
todos os Créditos Imobiliarios (CCB 2) e os¢ Créditos

daocumento foi
edficaras a

Para vesificar as

Est
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(if)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

Imobilidrios (CCB 3), bem como de todas as despesas e custos
com a eventual excussdo das respectivas garantias incluindo,
mas ndo se limitando a, penalidades, honor3rios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias,
além de tributos, e ainda as Despesas da Operacio;

Obrigagbes pecunidrias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao
Pagamento de juros e amortiza¢do dos CRI de acordo com o
disposto no Termo de Securitizacdo; incidéncia de tributos,
além das despesas de cobranca e de intimac3o, conforme
aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais  ou
extrajudiciais necessdrios a salvaguarda de seus direitos;

Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)
Garantidor(es) no dmbito dos Documentos da Operacdo;

Qualquer custo ou Despesa da Operagdo; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e n3o pago, relacionado com 0s
Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias.

A enuncia¢do das Obrigagdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a
inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a
exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a n3o
sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou
o(s) Garantidor(es) se escusarem ao cumprimento de qualquer uma
das Obrigagdes Garantidas e retardar a execugdo das Garantias,

“Oferta” A oferta publica dos CRI, distribuida com esforcos restritos, a ser
realizada nos termos das normas aplicaveis emitidas da CVM.

“Onerar” .
(i)

L (ii)

“Onus” e o verbo correlato E, para os fins deste instrumento-

Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessdo ou alienacdo
fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagdo de bens,
direitos e opgdes, assuncio de compromisso, concessio de
privilégio, preferéncia ou prioridade;

Qualauer outrn Bnus, real ou n3o, gravame; ou

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienacda Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avengas, celebrado entre g Vanguerda Engenharia Lida e Casa de
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(i)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com |
0 mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no dmbito de Jurisdicdes internacionais e/ou com
relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operagio” A presente operacdo financeira estruturada, que envolve a Emiss3o
€ a captacdo de recursos de terceiros no mercado de capitais

brasileiro, bem como todas as condi¢des constantes dos Lastros e
dos demais Documentos da Operacdo.

“Parte Relacionada” E, com relagdo a: (i) uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de
acordo com o conceito estabelecido no artigo 116 da Lei 6.404: (a)
a controle; (b) seja por ela controlada; (c) esteja sob controle
comum; e/ou (d) seja com ela coligada; (i) determinada pessoa
natural, os familiares até segundo grau; e/ou (iii) determinada
pessoa juridica, fundos de investimento exclusivo, ou entidade

stina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

fechada de previdéncia complementar por ela patrocinada.

Mara Cri

iras.com.br443 e ulilize o codigo 7F10 EAB4-4F4B-7377

“Partes” Os signatdrios deste instrumento.

a5

“Patriménio Separado” O patriménio separado dos CR| a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituicdo de regime fiducidrio, nos termos da Lei
8.514 e da MP 1.103, o qual, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagdo, ndo se confunde com o patrimdnio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente 3 liquidacdo dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administraco.
Esse patriménio separado ser3 composto por:

tro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende i

(i) Créditos Imobiliarios;
(ii) ccl;

(iif) Garantias; :
(iv) Conta do Patriménio Separado; ig
(v) Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio 5

Separado, incluindo no(s) Fundo(s); e

ente por Laura Verbicaro Cas

5 vé a0 site hilps:/fwww. oo

{vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos apés a instituicdo do regime fiduciario, £
5
“Resolugiio CVM 17” A Resolug&o CVM n.2 17, de 9 de fevereiro de 2021, 5
=
“Termo de Securitizagdo” O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios dg 19 Série e 29 Série dg 2@

nto foi as

4

Emissdo da Casa de Pedrg Securitizadora de Crédito S.A, a ser

velficar as assinatura

Este dawm
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celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo

Agente Fiduciario, na qualidade de agente fiduciario dos CRI.

“Titulares dos CRI” Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“Unidades” Sdo as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram
ou serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra. Esta definicdo engloba as unidades que (i) ja foram
comercializadas; (i) estdo atualmente  disponiveis para
comercializacdo e em estoque; (iii) venham a integrar o estoque
apos distrato dos Contratos de Venda e Compra j4 celebrados e
vigentes; efou (iv) para fins da(s) AFl, as futuras unidades
auténomas que irdo compor Empreendimento, e que ainda n3o
apresentam matriculas individualizadas, de titularidade da
Devedora. A(s) AFI passard(do) a englobar as respectivas Unidades,
em substituicdo a matricula mée, quando do desmembramento
desta e consequente criagdo das matriculas individualizadas das

Cristina Lima e Radrigo Geraldi Arruy.

Unidades. £
] 29
“Valor das Obrigacdes Garantidas Valor correspondente e proporcional das Obrigacbes Garantidas §?§
no Segundo Leildo Piblico” atualizadas com todos os €ncargos apurados até entdo e acrescido “%JE;:
da projegdo do valor devido na data do segundo Leil3o Publico e g_‘%

-

ainda das Despesas,

a

seguintes determinacdes:

Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas neste instrumento aplicar-se-3o tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa;

(i)  Qualquer referéncia a “RS” ou “Reais” devers significar a moeda corrente da Reptblica
Federativa do Brasil;

ura Verhi

(i) O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento deverio vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento,

La

sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

(iv)  Referéncias a este ou a quaisquer outros Documentos da Operagdo devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operacdo, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

{v) Quandoa indicacdo de prazo contado por dia no presente instrumento n3o vier acompanhada
da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que 0 prazo é contado em dias corridos;

aro Caslro, Jivago De Castro Ramalhio. Fi

gitalmente por |
Issinaturas vé ao site hitps:/fwww. por

sinaturas com.brd43 e ulilize o o digo 7F 11
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(vi) As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo
€ ndo a uma disposicio especifica dele;

(vii)  Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sdo referéncias a Cldusula, sub-clausula, item,
alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

(viii) Todes os termos aqui definidos terdo as defini¢cBes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado oy documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

(ix)  Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nio
limitardo ou afetarsio o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

ima & Radrigo Geraldi Arruy.

(x)  Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serjo interpretados como  se estivessem acompanhados do termo

“exemplificativamente”: e

%'3

e

(xi}  Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragtes, %r
substitui¢des, consolidagGes e respectivas complementacbes, salvo se expressamente disposto é

£Lf

de forma diferente;

a Rezende Dias. Mara Cristina L
n
(N

(ol
o

(xii) Referéncias a disposicSes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicSes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas oy reformuladas;

(xiii) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessiondrios
devidamente autorizados;

(xiv) As palavras e as expressoes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos Documentos
da Operagdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os Usos, costumes e praticas do

care Castro, Jivago De Castro Ramatho, Flavi

sassinaturas.com brd43 e ulilize o cadigo 7

mercado de capitais brasileiro; e

Id

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras

a Verbi

dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da

Operagdo, prevalecerdo os termos e regras dos Lastros.

por Lau

SecAo il
CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu as CCBs em favor da Instituicdo Financeira, por meio das quais foi concedido o
Financiamento Imobiliario 3 Devedora;

"ento foi assinado digitalments
micar as assinaturas va ao site hitps:fiw

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimento das ObrigacBes Garantidas, foi estabelecida 3 £

constituicdo das Garantias estabelecidas nas CCBs, incluindo presente Garantia; o9
@ o
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(Q) A Instituicdo Financeira cedey os Créditos Imobiliarios 3 Securitizadora por meio do Contrato de

Cessdo;

(D) A Securitizadora emitir4 as CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, por meio da
Escritura de Emissdo de CCl, e posteriormente os vinculara 20s CRI, de acordo com o Termo de Securitizag3o;

(E) Os CRI serdo objeto da Oferta, nos termos do Termo de Securitizag3o;

{F) A Fiduciante € a legitima proprietdria e titular do(s) Imével(is) Garantia e tem interesse de o alienar
fiduciariamente como garantia do cumprimento das Obriga¢@es Garantidas;

(G) As Partes tém ciéncia de que a presente Operac3o possui o cardter de “operacdo estruturada”,
razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacdo; e

(H) As Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
Cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucio e extincdo sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento, nos termos dos artigos 18 3 20 e 38
da Lei 9.514, disposicdes pertinentes do Cédigo Civil, que se regera pelas cliusulas a seguir redigidas e demais
disposiges, contratuais e legais, aplicaveis.

SECAO Iv - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante
aliena fiduciariamente & Fiduciria a propriedade resolivel e a posse indireta do(s) Imével(is) Garantia,
descrito(s) e caracterizado(s) no “Anexo — ldentificacio dof(s) Imével(is) Garantia”, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessdes, construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instalacdes, que lhes
forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente ao(s) Imdvel(is) Garantia e a
S€Us respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade nos termos da Lei 9.514.

1.1.1. Em razio da constituigdo da presente Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, a Fiduciante cede e
transfere a Fiducidria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiducidria, sem
reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do(s) Imavel(is) Garantia, bem como das
futuras Unidades, reservando-se @ posse direta na forma da lei, respondendo ainda pela eviccdo na
forma da lei. Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiduciria do(s) Imével(is) Garantia para
a Fiducidria, operada nos termos da legislacdo aplicavel vigente, a Fiduciaria, passa, a partir desta data,
a ser a anica e exclusiva titular do dominio resoltvel do(s) Imovel(is) Garantia, até o cumprimento
integral das Obrigagdes Garantidas.

1.1.2. Enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem adimplentes, a Fiduciante podera utilizar
livremente ofs) Imével(is) Garantia, respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes da ma

Pégina integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidgria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrade entre a Vanguorde Engenhario Ltda e Casg de
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utilizagdo do(s) Imével(is) Garantia. Fica desde j& expressamente ajustado que qualquer alienagdo ou
oneragdo do(s) Imével(is) Garantia e/ou das Unidades a qualquer titulo e a qualquer terceiro somente
sera considerada vdlida se formalizada mediante anuéncia expressa da Fiducidria, nos termos dos
Lastros e deste instrumento.

Obrigagges.

1.2.1. O pagamento parcial das ObrigacBes Garantidas n3o importa exoneragao correspondente da
garantia fiducidria ora estabelecida.

1.2.2. Somente apés o cumprimento integral das Obrigaces Garantidas, a propriedade fiducidria da
Fiduciaria sobre o(s) Imovel(is) Garantia resolver-se-3, retornando ao pleno dominio e propriedade da
Fiduciante.

1.3. Aditamento. As Partes desde ja concordam Que o presente instrumento devers ser aditado em razio
da necessidade de atualizacdo do “Anexo — Identificacdo do(s) Imével(is) Garantia”, para refletir o rol de
Unidades, quando da individualizagdo das matriculas, nos termos da Clausula Oitava, o que deverd ocorrer
No prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da referida individualizag3o,

1.3.1. Os aditamentos a este instrumento deverdo ser registrados, pela Fiduciante, no Cartério de
Registro de Imédveis competente, no prazo previsto na Clausula 9.1.1.

1.4.1. Caso a Demanda seja proposta diretamente em nome da Fiduciaria, a Fiduciante se obriga a
requerer a substituico processual da Fiducidria nos autos da Demanda correspondente, sendo certo
que, se ndo admitida a substitui¢do processual pelo Juizo, a Fiduciante se responsabilizara por todos
0s custos e despesas, inclusive, mas nio exclusivamente no que se refere & honorarios advocaticios do
escritério que for contratado pela Fiducidria, sendo as custas e despesas pagas diretamente pela
Fiduciante, cabendo 3 Fiduciaria fornecer 3 Fiduciante informaces a respeito da andamento da
Demanda.

CLAUSULA SEGUNDA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas. As Partes declaram, Para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as Obrigacdes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(i) Valor Total dos Créditos Imobilidrios. Na presente data, o valor total dos Créditos
Imobilidrios corresponde a RS 23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais), observado o

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienacéo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre Vanguarda Engenihario Ltda e Casg de
e dequritiadare g Gediosy digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flayia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va zo site I1[1ps.-’.f\«,f\fuw.pcr!aic.ieel,ss:naluras.cnm br443 e utilize o cadigo 7F10-FABA-4F4B.7577 16

Cristina Lima & Rodrigo Geraldi Arruy.

-7377

48

ide Dias, Mara

A\B4-4

u-e

=

tro, Jivago De Casire Ramalho, Flavia

=assinaturas.com.br:443 e ulilize o cadign 7F1

5

870 Cas

g

rbic

r Laura Ve

I.
fas assinaturas va ao site nttps:iwww. portal

menta foj assinado digitalmente po

S

Este do
'Ja,-



disposto nos Lastros, sendo RS 50.837.000,00 (vinte milhdes oitocentos e trinta e sete mil
reais), corraspondentes aos Créditos Imobiliérios (CCB 2); & RS 2.163.000,00 {dois milhoes

cento e sessenta e trés mil reais), correspondentes aos Créditos Imobilidrios (CCB 3);

(ii) Atualizacio Monetdria. Os Créditos Imobiliarios serdo atualizados com base na variagao
positiva acumulada do INCC-DI;

(iii) juros Remuneratérios. 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao

ano, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o disposto nos
Lastros,;

(iv) Encargos Moratérios. Multa de 5% (cinco por cento) sobre o saldo total vencido e ndo
pago, acrescido de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, incidente
sobre o valor em atraso; e reembolso de gquaisquer despesas comprovadamente

incorridas pela Fiduciaria na cobranga do crédito;

(v) Periodicidade do Pagamento. Conforme cada Cronograma de Pagamentos constante dos
Lastros;

(vi) Prazo. 1.118 (um mil cento e dezoito) dias, a contar da data de emissdo das CCBs;

(vii) Data de Vencimento Final. A tltima data de pagamento estipulada em cada Cronograma

de Pagamentos constante dos Lastros; e

{viii) Local de Pagamento. Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia da Emissdo

das CCBs serdo efetuados exclusivamente mediante depésito na Conta do Patrimbnio
Separado.

2.11. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 2.1., as Obrigactes Garantidas encontram-se
perfeitamente descritas e caracterizadas nos Lastros, do qual este instrumento € parte integrante
e inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA
CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Propriedade. A propriedade sobre ofs) Imével(is) Garantia foi havida pela Fiduciante por meio do(s)
titulo(s) aquisitivo(s) indicado(s) no “Anexo = Identificacdo dofs) Imével(is) Garantia”.

3.2. Manutencio do(s) Imdvel(is) Garantia. A Fiduciante se obriga a manter ofs) Imovel(is) Garantia em

perfeito estado de seguranga, conservagao e utilizagdo, néo obstante a Fiduciante esteja, desde ja, autorizada
a executar obras de construcdo no(s) Imével(is) Garantia, ficando a Fiduciaria autorizada a vistoriar o(s)
Imdvel(is) Garantia a qualquer tempo.

33, Posse do(s) Imével(is) Garantia. A posse direta de que fica investida a Fiduciante se mantera enquanto

as ObrigacBes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter, conservar e
guardar o(s) Imdvel(is) Garantia, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras
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contribuiges e/ou encargos, incluindo, mas ndo apenas, condominiais e qualquer forma de prémio que

incidam ou venham a incidir sobre ele(s) ou que sejam inerentes a garantia fiduciaria.

3.4. Comprovantes de Pagamento. A Fiducidria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, mediante aviso
com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou
tributarios, ou de quaisquer outras contribui¢des, ou ainda, conforme o caso, a comprovagdo de
questionamentos administrativo e/ou judicial referentes a valores eventualmente ndo pagos, relacionados
com o IPTU do(s) Imével(is) Garantia. Adicionalmente, a resposta ao 6rgdo administrativo efou judicial
atestando que os valores mencionados anteriormente ndo sdo devidos ou ja foram quitados deverd ser
encaminhada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do questionamento do orgéo
administrativo ou judicial.

3.5. Retencdo de Benfeitorias. Nos termos dos paragrafos 42 e 52 do artigo 27 da Lei 9.514, jamais havera

direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

CLAUSULA QUARTA
MORA E INADIMPLEMENTOQ

4.1. Mora. A mora no cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas no todo ou em parte,
durante a vigéncia da propriedade fiduciria ora constituida, incumbira a respectiva parte descumpridora a
responsabilidade pelo pagamento dos encargos moratdrios e penalidades previstas, além das despesas com

publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiro.

4.2. Procedimento de Excussdo. Decorrida a caréncia de 10 (dez) dias a contar da data de ocorréncia da

Mora, conforme previsto no artigo. 26, paragrafo 29, da Lei 9.514, a Fiducidria poderd, a seu critério e desde
que observado o procedimento previsto nas Cldusulas 4.5, 4.6. e seguintes, iniciar o procedimento de
excussio da presente garantia através da intimag8o da Fiduciante, nos termos dos artigos 26, paragrafo 12 e
seguintes, e 27 da Lei 9.514.

4.3. |Intimacdo da Fiduciante. A Fiduciante sera intimada para purgar a Mora no prazo legal aplicdvel,

mediante o pagamento das ObrigagBes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas obrigacdes
gque vencerem até a data do efetivo pagamento, o que inclui o Valor do Principal, a Remuneraggo, os Encargos
Moratdrios, as multas, as penalidades, os demais encargos contratuais, encargos legais, inclusive tributos,
contribuigdes condominiais e as despesas de intimag&o, conforme aplicaveis.

4.4, Auséncia de Exoneracdo. O simples pagamento do Valor do Principal, sem os demais encargos

pactuados no ambito das Obrigagdes Garantidas, ndo exonerard a Fiduciante da responsabilidade de liquidar

tais obrigacdes, continuando em Mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo iniciada.

4.5. Procedimento de Intimacio da Fiduciante. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecerd

aos seguintes requisitos:

(a) A intimagdio serd requerida pela Fiducidria ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis

competente, indicando a obrigagdo inadimplida e os encargos e penalidades aplicaveis,
devidamente atualizados;
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(b) A diligéncia de intimagdo serd realizada pelo oficial do Cartério de Registro de Imdveis da
circunscrigdo imobilidria onde se localiza(m) o(s) Imével(is) Garantia, podendo, a critério desse
oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da comarca da situacdo do(s) Imovel(is) Garantia, ou do domicilio de quem deva
entregé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pelos
representantes da Fiduciante, ou por quem deva receber a intimagao;

{c) A intimagdo serd feita a Fiduciante, a seu representante ou a procurador regularmente

constituido;

(d) Quando, por duas vezes, o oficial de Cartdrio de Registro de Imdveis ou de Registro de Titulos e
Documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado os representantes da
Fiduciante em sua sede sem os encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultacdo,
intimar qualquer funcionario da Fiduciante que se encontrar no local da sede ou, em sua falta,
qualquer vizinho de que, no Dia Util imediato, retornard ao local da sede indicada pela
Fiduciante, a fim de efetuar a intimagdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o

disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Cddigo de Processo Civil;

(e) Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de acesso,

4B-7377

a intimac8do de que trata o inciso anterior poderd ser feita ao funcionario da portaria responsavel
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pelo recebimento de correspondéncia;
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(f) Quando a Fiduciante, seu representante legal ou procurador encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo serventuario encarregado da diligéncia e
informado ao oficial de Cartorio de Registro de Imdveis, que, a vista da certiddo, promovera a
intimacdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulagdo do local do(s) Imavel(is) Garantia ou em outro de comarca de facil acesso, se no local

astro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Amuy.
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nao houver imprensa diaria, contado o prazo para purgacdo da mora da Gltima publicacdo do
edital;

(g) A Fiduciante poderd efetuar a purgacao da Mora aqui referida: (i) entregando, em dinheiro, ao
oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente o valor necessario para a purgacao da
mora; ou (ii) entregando ao oficial do servigo de Cartorio de Registro de Imdveis competente
cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo a
Fiduciaria ou a quem expressamente indicado na intimacgdo, no valor necessario para purgag¢ao
da mora, exceto o montante correspondente a cobrancga e intimacdo, que devera ser feita
diretamente ao oficial do Cartéric de Registro de Imodveis competente. Na hipdtese

mente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De €

contemplada pelo item (ii), acima, a entrega do cheque ao oficial do Cartério de Registro de =

)

Imdveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficard 731
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituigdo financeira sacada. Recusado o g

pagamento do cheque, a mora serd tida por ndo purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o E

oficial do Cartério de Registro de Imdveis certifique que a mora ndo restou purgada e promova E

a consolidacdo, em nome da Fiducidria, da propriedade fiducidria do{s) Imével(is) Garantia. g
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4.6. Purgacdo da Mora. Purgada a Mora perante o Cartério de Registro de Iméveis competente, a garantia

fiduciaria se restabelecera, caso ainda existam ObrigacBes Garantidas ndo satisfeitas. Nesta hipotese, nos 3
(trés) dias seguintes, o oficial entregara a Fiduciéria as importdncias recebidas, cabendo também a Fiduciante

o pagamento das despesas de cobranga e intimacao.

4.6.1. O ndo pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido das Obriga¢des Garantidas vencido
e ndo pago, depois de devidamente comunicada nos termos da Clausula 4.5., bastard para a
configuracdo da ndo purgacao da Mora.

4.6.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 4.3., sem a purgacdo da Mora, o oficial do Cartério de
Registro de Iméveis competente, certificando esse fato, promoverd a averbacdo, na{s} matricula(s)
do(s) Imdvel(is) Garantia, da consolidacdo da propriedade em nome da Fiducidria, a vista da prova do
pagamento por este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio.

4.6.3. A consolidagdo da propriedade em nome da Fiduciaria serd averbada no Cartdrio de Registro de
Imdveis 30 (trinta) dias apds a expiracdo do prazo para purgacdo da Mora de que trata o paragrafo 1°
do artigo 26 da Lei. 9.514.

4.6.4. Até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é assegurado a Fiduciante
pagar as parcelas vencidas das Obrigagdes Garantidas e as despesas de que trata o inciso Il do
paragrafo 32 do artigo 27 da Lei 9.514, hipdtese em que convalescerd o contrato de alienagéo
fiduciria.

4.6.5. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula Quarta, estdo

igo 7TF10-EAB4-AF4B-7377

diretamente relacionados ao gue prevé a legislagdo brasileira, as Partes acordam desde ja que as
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alteragbes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos entdo estabelecidos, sem prejuizo do

com.br:d43 e ulilize

quanto disposto na Cldusula 5.1. e 5.4.

4.7. Pluralidade de Garantias. Tendo em vista que a presente Alienagdo Fiduciaria de Imdveis é constituida

sem prejuizo de outras Garantias constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das

Obrigactes Garantidas, as Partes desde ja concordam que cabera unicamente a Fiduciaria, a seu exclusivo

natura

critério, definir a ordem de excussdo das garantias constituidas para assegurar o fiel adimplemento das

ObrigacGes Garantidas, ou executa-las simultaneamente, renunciando a Fiduciante expressamente a
qualquer eventual beneficio de ordem de cobranga e excussao a que teria direito.

CLAUSULA QUINTA
LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS

5.1. Leildo do(s) Imdvel(is) Garantia. Uma vez consolidada a propriedade plena dof(s) Imovel(is) Garantia

em nome da Fiducidria, observado o disposto nas Clausulas 5.5., 5.6. e seguintes, esta deverd promover os

uras va ao site hitps.fiwww portaldaass

Leildes Publicos extrajudiciais, com observincia dos procedimentos previstos nesta Alienagdo Fiducidria de
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Imdveis e na Lei 9.514, como a seguir se explicita:

r as assina

(a) A alienagdo far-se-a sempre por Leildo Publico, extrajudicialmente;

sumenta foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Casire Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara Crislina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

(b) O primeiro Leildo Publico seré realizado na Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico;
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(c) A propriedade do(s) Imével(is) Garantia sera ofertada no primeiro Leildo Publico pelo respectivo
Valor de Venda, conforme definido na Clausula 6.1, Ndo havendo oferta em valor igual ou
superior ao Valor de Venda, a propriedade do(s) Imével(is) Garantia sera ofertada em segundo
Leildo Publico, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro Leildo
Pablico, pelo Valor das Obriga¢Ses Garantidas no Segundo Leildo Publico;

(d)  Ap6s a averbacdo da consolidagdo da propriedade fiducidria em nome da Fiduciaria e até a data
da realizac3o do segundo Leildo Publico, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o(s) Imdvel(is) Garantia por preco correspondente ao valor das ObrigagSes Garantidas,
somados aos encargos e despesas de que trata o pardgrafo 22 do artigo 27, da Lei 9.514, aos
valores correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio da Fiduciaria, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, a Fiduciante o
pagamento dos encargos tributérios e despesas exigiveis para a nova aquisi¢cdo do(s) Imovel(is)

Garantia, inclusive custos e emolumentos.

(e) O Leildo Publico serd anunciado mediante edital Gnico, publicado por 3 (trés) dias, ao menos,
em um dos jornais de maior circulagdo do local do(s) Imovellis) Garantia ou em site
especializados da internet de escolha da Fiduciéria. A Fiduciante sera comunicada por simples
correspondé@ncia enderecada ao endereco constante da Clausula 10.1., ou outro que
eventualmente venha a indicar por escrito, acerca das datas, locais e horérios de realizagdo do
Leildo Publico; e

() A Fiducidria, ja como titular pleno da propriedade, transmitira a propriedade e a posse, direta e
indireta, do(s) Imével(is) Garantia ao licitante vencedor.

5.2. Conceitos. Para fins do Leildo Publico, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(a) O Valor de Venda em primeiro Leildo Publico & aquele mencionado na Clausula 6.1., ai incluido

o valor das benfeitorias, melhorias e acessées;

(b)  Ovalordas Chrigagdes Garantidas no Segundo Leildo Publico é equivalente a soma das seguintes
quantias:

(b.1) Valor das ObrigacGes Garantidas em si, observado o percentual da divida a que
corresponde(m) ofs) Imoével(is) Garantia, nele incluidas as prestacdes ndo pagas,
remuneradas, de forma pro rata die, até a Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico ou
na data do segundo Leil3o Publico, conforme aplicavel, e acrescido das penalidades
cabiveis, demais encargos contratuais aplicaveis e despesas abaixo enumeradas;

(b.2) Despesas de agua, luz, gds e condominio (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
se for o caso;
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(b.3) IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes eventualmente incidentes (valores vencidos
€ nao pagos a Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico, que ndo estejam parcelados

ou cuja exigibilidade esteja em discussdo), além de despesas condominiais, se for o caso;

(b.4) Qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

(b.5) Imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
Fiducidria, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo inadimplemento
das ObrigacOes Garantidas;

(b.6) Despesas com a consolidacdo da propriedade em nome da Fiducidria;

(b.7) A soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de intimacdo e as
necessarias a realizacdo do publico leildo;

(b.8) Custeio da elaboracdo do novo laudo de avaliacdo, conforme previsto na Clausula 6.1.e
seguintes, abaixo; e

(b.9) Despesas com a consolidagdo do dominio util em nome da Fiducidria.

5.3. Segundo Leildo. Se o maior lance oferecido para o{s) Imovel(is) Garantia no primeiro Leildo Ptblico for
inferior ao respectivo Valor de Venda, serd realizado segundo Leildo Publico; se superior, a Fiducidria
entregara a Fiduciante a importéncia que sobrar.

54. Procedimento do Segundo Leildo. No segundo Leildo Publico, observadoe o disposto na Clausula 5.1.,

acima:

(a) Sera aceito o maior lance oferecido para o(s) Imdvel(is) Garantia, desde que seja igual ou
superior ao proporcional Valor das Obrigaces Garantidas no Segundo Leildo Pablico, conforme
descritas na Cldusula 5.2., acima, hipotese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral
e efetivo recebimento, a Fiducidria entregara a Fiduciante a importéncia que sobrar, se aplicavel,
como adiante disciplinado; e

(b)  Devera ser recusado pela Fiducidria o maior lance oferecido ao(s) Imével(is) Garantia, desde que
tal lance seja inferior ao Valor das Obriga¢des Garantidas no Segundo Leildo Plblico, conforme
descritas na Clausula 5.2., caso em que a Fiducidria manter-se-a de forma definitiva na posse, e
plena propriedade do(s) Imével(is) Garantia;

(b.1) Consolidada a posse e a propriedade do(s) Imével(is) Garantia pela Fiduciaria, esta, dentro
de 5 (cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo Leildo Pablico, disponibilizara
a Fiduciante termo de quitagdo, limitado ao Valor de Venda do(s) Imével(is) Garantia, em

caso de leildes negativos, e observado o disposto a seguir.

5.4.1. As Partes concordam e pactuam, livremente, em cardter definitivo, irrevogdvel e irretratavel,
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sendo esta uma condicdo essencial do presente negocio juridico, dadas as suas especificidades, que
no caso de excussdo da garantia fiduciaria, se o valor de avaliagio, de adjudicac¢do e/ou de arrematagdo
e/ou de compra particular de cada um do(s) Imovel(is) Garantia por terceiros ou, ainda, na hipétese
do exercicio da preferéncia pela Fiduciante de que trata o artigo 27, paragrafo 29-B da Lei 9.514, em
leildo/praca/negocio juridico, ou mesmo apods o segundo leildo/praga negativo, for inferior ao valor
das Obrigacdes Garantidas, fica certo e ajustado que a Fiducidria ficard exonerada da obrigacio de
restituicdo de qualquer gquantia, a que titulo for, em favor da Fiduciante, sempre subsistindo a
responsabilidade pela integral liquidagdo das Obrigagbes Garantidas, conforme preceitua o artigo
1.366 do Caédigo Civil.

5.4.2. No prazo de 5 {cinco) dias a contar do recebimento de solicitagdo da Fiduciante, desde que tenha
ocorrido a efetiva liquidagdo da totalidade das Obrigagbes Garantidas, a Fiduciaria fornecer3, a
requerimento da parte interessada, ou encaminhard para o endereco de correspondéncia da
Fiduciante, o respectivo termo de quitacdo desta Alienagdo Fiduciaria de Imoveis, sendo certo que
independentemente da solicitagdo acima a Fiducidria fornecera o respectivo termo de quitagdo no
prazo de até 30 (trinta) dias da liquidacdo das Obrigactes Garantidas.

5.4.3. Conforme o previsto no artigo 27, paragrafo 82, da Lei 9.514, responde a Fiduciante pelo
pagamento dos impostos, taxas, contribuigcdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam
ou venham a recair sobre ofs) Imoével(is) Garantia, cuja posse tenha sido transferida para a Fiducidria,

até a data em que a Fiduciario vier a ser imitido na posse.

5.5. Prestacdo de Contas. A Fiducidria manterda em seus escritorios, a disposicdo da Fiduciante, a

correspondente prestacdo de contas simples pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagdo do
Leildo Publico. Para ter acesso a tal prestagdo de contas, a Fiduciante devera fazer uma solicitagdo com pelo
menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia.

5.6. Reintegracdo de Posse. Na hipdtese de inadimpléncia das ObrigagGes Garantidas e ndo ocorrendo a

restituigdo da posse do(s) Imével(is) Garantia no prazo e forma ajustados, a Fiducidria, seus cessiondrios ou
sucessores, inclusive o Poder Publico ou o respectivo adquirente em Leildo Publico ou posteriormente ao
Leildo Publico, poderdo requerer a imediata reintegra¢do judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante
ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
certiddes de matriculas do(s} Imével(is) Garantia, a consolidacdo da plena propriedade em nome da
Fiducidria, ou o registro dos contratos celebrados em decorréncia da venda do(s) Imével(is) Garantia no Leildo
Piblico ou posteriormente ao Leildo Pdblico, conforme quem seja o autor da acdo de reintegragio de posse,
cumulada, se for o caso, com cobranga de demais Despesas previstas nesta Alienacio Fiducidria de Iméveis.

5.7. Sem prejuizo do previsto acima, a Fiduciante pagara a Fiduciéria, ou a quem vier a sucedé-la, a taxa de
ocupagdo do(s) Imdvel(is) Garantia, fixada em 1% (um por cento) ao més sobre o respectivo Valor de Venda,
e devida desde o primeiro dia subsequente ao da consolidagéo da propriedade do(s) Imével(is) Garantia pela
Fiducidria, caso a Fiduciante ndo promova a plena desocupagdo dofs) Imdvel(is) Garantia, até a data em que
a Fiducidria ou seus sucessores sejam imitidos na posse do(s) Imével(is) Garantia, conforme artigo 37-A da

Lel 9.514. Reconhece e aceita a Fiduciante que a taxa de ocupagdo ora estabelecida atende a fungdo social
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do contrato e esta de acordo com os principios da probidade e boa-fé, visando remunerar a Fiduciaria e os
eventuais adquirentes em Leildo Publico pelo uso indevido do(s) Imovel(is), apés o descumprimento das
Obrigacdes Garantidas, afastando-se, assim, a hipotese de enriquecimento sem causa da Fiduciante que seria
caracterizado com o uso gratuito e ilegftimo do(s) Imével(is) Garantia.

5.8. Legislacdo. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Cldusula Quinta estdo
diretamente relacionados ao que prevé a legislagdo brasileira, as Partes acordam desde ja que as alteragGes
legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos entdo estabelecidos, sem prejuizo do quanto estabelecido

na Clausula 5.1.

CLAUSULA SEXTA
VALOR DE VENDA DO(S) IMOVEL(IS)

6.1. Valor de Venda do(s) Imodvel{is) Garantia. As Partes convencionam que o Valor de Venda do(s)

Imovel(is) Garantia, para fins de leilfo, nesta data, é aquele constante no “Anexe - Identificacdo do(s)
Imdvel(is) Garantia”, o qual foi determinado com base no preco das 10 (dez) ultimas vendas.

6.1.1. Caso o Valor de Venda seja inferior ao utilizado pelo 6rgdo competente como base de célculo
para a apuracdo do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forca da consclidacdo da
propriedade em nome da Fiduciaria, este lltimo serad o valor minimo para efeito de valor de venda
do(s) Imdvel(is) Garantia no primeiro Leildo Piblico.

6.1.2. As Partes desde ja concordam gue, caso os procedimentos previstos na Clausula 5.1. e seguintes
venham a ocorrer, a Fiducidria solicitard, mediante notificac3o a ser encaminhada & Fiduciante, em até
5 (cinco) dias corridos, contados da data de ndo purgacdo da mora prevista na Cldusula 4.6., a
contratagdo, as expensas da Fiduciante, de um laudo de avaliacdo do(s) Imével(is) Garantia por uma
das empresas especializada a ser oportunamente indicada pela Fiducidria, com intuito de atualizar o
Valor de Venda, o qual substituira o valor previsto na Cldusula 6.1., bem como o disposto no “Anexo —
Identificacdo do(s) Imdével(is} Garantia”, para fins de excussdo da presente Alienacdo Fiducidria de
Iméveis.

6.1.3. As Partes desde ja acordam que eventuais questionamentos, suscitados por qualquer uma delas,
a respeito do valor de avaliacdo do(s) Imdvel{is) Garantia ndo implicardo em sancdes ou penalidades 3
Fiduciaria.

6.1.4. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N.201/21, o Agente Fiducidrio poderd, as expensas
da Fiduciante, contratar empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o laude

apresentado do(s) bem(s) dado(s) em garantia a qualgquer momento, sem exigéncia de assembleia de
investidores.

6.1.5. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolugdo CVM
17, ovalor do(s) Imével(is) Garantia serd(do) considerado(s) o valor(es) do “Anexo - Identificagdo do(s)

Imédvel(is) Garantia“, sem qualquer atualizacio monetdria.

CLAUSULA SETIMIA
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DECLARACOES E GARANTIAS

7.1. Declaracdes e Garantias da Fiduciante. A Fiduciante neste ato declara e garante por si a Fiduciaria na

data de assinatura deste instrumento ser de seu conhecimento que:

(i) E uma sociedade devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Replblica

Federativa do Brasil, devidamente autorizada a conduzir suas atividades;

(ii)  Estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagbes necessdrias a celebragdo
deste instrumento, a assunc¢do e ao cumprimento das obrigagbes dele decorrentes e a
consumacgdo das operagdes nele estabelecidas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto, constituindo uma obrigacdo legal,
valida, eficaz e vinculante nos termos deste instrumento;

(i) Seus representantes legais que assinam este instrumento tém poderes para assumir, em seu
nome, as obrigacbes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados para
assumir, em seu nome, as obrigagdes neles estabelecidas, estando os respectivos mandatos em
pleno vigor;

(iv) A celebracdo deste instrumento e o cumprimento das suas obriga¢cBes nele previstas ndo
infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) qualquer contrato ou documento
no qual a Fiduciante seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem ira resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida
em outro instrumento; (2) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo da Fiduciante (exceto
pela alienacdo fiducidria prevista neste instrumento); ou (3) rescisdo de qualquer destes
contratos ou instrumentos; (b} qualguer lei, decreto ou regulamento a que a Fiduciante ou
quaisquer de seus hens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou
sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante ou quaisquer de seus bens e

propriedades;

(v) Tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebracdo e cumprimento deste
instrumento;,

(viy Tem todas as autorizagdes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(vii) Estd cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus negocios;

(viii) E a Gnica e legitima titular, de pleno direito, do(s) Imével(is) Garantia;

(ix) O(s) Imdvel(is) Garantia encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de qualquer Onus ou

gravame, restricdo, cessdo, penhor, penhora, condicdo de qualquer natureza, acordos,

compromissos, opcdes, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia. dividas, tributos. actes
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ou procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos gue possam, ainda que

indiretamente, prejudicar ou invalidar a alienacdo fiducidria objeto deste instrumento;

(x) N&o ha restrigdes ao(s) Imdvel(is) Garantia relacionadas (a) ao patrimdnio histérico, cultural,
arqueolGgico nos ambitos federal, estadual e municipal; (b) as unidades de conservacdo federal,
estadual e/ou municipal, e respectiva zona de amortecimento; areas de preservagdo
permanente; (c) qualquer outra restricdo de natureza socioambiental;

(xi) Previamente a aquisi¢do do(s) Imdvel(is) Garantia, foi realizada auditoria juridica de tal(is)
Imovel(is) Garantia, a qual foi concluida como satisfatdria para a referida aquisicdo do(s)
Imovel(is) Garantia, sendo certo que tal auditoria teve por escopo a andlise do(s) Imével(is)
Garantia, dos entdo proprietdrios e seus antecessores nos ultimos 10 (dez) anos contados da
cata da respectiva aquisi¢ao;

(xii) O presente instrumento constitui uma obrigacgdo legal, vélida e exequivel contra a Fiduciante,

de acordo com os termos ora contratados;

(xiii) Foi diligente na verificagdo e no melhor do seu conhecimento ndo h&, atualmente, qualquer
processo, procedimento, pendéncia, investigagdo, condenagéo, seja judicial ou administrativa,
de natureza fiscal, trabalhista, financeira, perante qualquer pessoa, entidade ou érgdo, publico
ou privado, ou ente governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal,
estadual, municipal, distrital, local ou similares, bem como perante juizes ou tribunais arbitrais
e de justica, que possa, ainda que indiretamente, invalidar a presente Alienacdo Fiduciaria de

Imaveis;

(xiv) Foi diligente na verificacdo e no melhor do seu conhecimento ndo ha débitos fiscais incidentes
sobre ofs) Imével(is) Garantia, decorrentes de tributos municipais, estaduais ou federais em

atraso;

(xv) Foidiligente na verificagdo e no melhor do seu conhecimento n3o ha débitos perante o Instituto
Nacional do Seguro Social, perante a Secretaria da Receita Federal e perante a Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional;

(xvi) Foi diligente na verificacdo e no melhor do seu conhecimento ndo ha quaisquer autos de
infracdo, intimagdo ou penalidade impostas pelos érgdos publicos municipais, estaduais ou
federais referentes ao(s) Imével(is) Garantia e que possam deprecid-los ou afetd-los e n3o h3
agdes, procedimentos ou investigagdes em curso relativos a qualquer ato, fato ou omissdo que
possa ser considerada danosa a terceiros, tampouco referentes a qualquer violacio de leis,
decretos, atos normativos, ordens, alvards, regulamentos, relativos a Fiduciante, as suas
atividades ou ao(s) Imdvel(is) Garantia que possam afetar a presente garantia; e

(xvii) O(s) Imovel(is) Garantia ndo foi(ram) comercializado(s), de qualquer forma, ndo tendo sido
celebrado eventual compromisso de compra e venda, acordo pré-venda ou quaisquer outros
instrumentos tendo por objeto a comercializacdo do(s) Imével(is) Garantia, ressalvado que,
eventual compromisso de compra e venda que tenha envolvido o(s) Imével(is) Garantia no
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passado foi devidamente distratado e ndo impede a constituicdo da garantia sobre tal(is)

Imavel(is) Garantia.

7.2. DeclaracSes e Garantias da Fiducidria. A Fiduciaria neste ato declara e garante a Fiduciante que:

(i) Os representantes legais que assinam este instrumento tém poderes estatutdrios e/ou
legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigagOes nele estabelecidas, bem
como para outorgar mandatos a terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacdes neles

estabelecidas, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(i) Todas as autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao seu funcionamento foram regularmente

obtidas e encontram-se atualizadas;

(i) E uma sociedade por acdes devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
republica federativa do brasil, devidamente autorizada a conduzir suas atividades; e

(iv) Esta cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos

6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios.

7.3. Obrigagdes da Fiduciante. Sem prejuizo das demais obrigactes que lhe s3o atribuidas nos termos deste

instrumento e da legislagdo aplicavel, a Fiduciante obriga-se a:

(i) NSo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer Onus sobre o(s)
Imovel(is) Garantia ou sobre as Unidades (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos
demais Documentos da Operacdo), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta
ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, sem a
prévia autorizagdo por escrito da Fiducidria;

(i) Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
instrumento e eventuais aditamentos e notificar prontamente a Fiducidria sobre qualquer
evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitacdo, qualquer decisdo, acdo judicial,
procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicagdo, investiga¢do ou alteracio
de legislagdo (ou na sua interpretagdo) ou, ainda, qualquer evento, fato ou circunsténcia que
vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a validade, legalidade ou eficicia da garantia
real constituida nos termos deste instrumento;

(iii)  Assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e
eventuais aditamentos contra quaisquer agbes e reivindicagfes de quaisquer terceiros;

(iv)  Manter o(s) Imdvel(is) Garantia em perfeitas condi¢es de uso, conservacdo e funcionamento,
bem como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou turbacdo ou de qualquer evento
gue venha a provocar a sua desvalorizacdo;

(v)  Permitir a vistoria, no horario comercial e mediante aviso escrito com 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia, do(s) Imdvel(is) Garantia pela Fiducidria, que poderd fazé-lo mediante a
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contratagdo de terceiros, ou por seus respectivos agentes ou contratados, ficando a estes
facultado o direito de acesso as dependéncias onde o(s) Imdvel(is) estiver(em) localizado(s),
exceto no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, quando o acesso
pela Fiducidria, seus agentes ou representantes, ao(s) Imdvel(is) Garantia e suas dependéncias,
ndo exigira a prévia notificagdo acima indicada;

(vi} Informar, por escrito, 3 Fiducidria e ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados a partir de seu conhecimento, em caso das seguintes ocorréncias com relacdo ao(s)
Imével(is) Garantia: (a) esbulho; (b) qualquer sinistro que comprometa o uso do(s) Imdével(is)
Garantia;

{vii) Ao exclusivo custo e despesas da Fiduciante, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer
com que sejam assinados, anotados e entregues 3 Fiducidria todos os contratos, compromissos,
escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatdrios, e
tomar todas as demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar
por escrito, para (a) proteger o(s) Imével(is) Garantia, (b) garantir o cumprimento integral das
obrigacSes assumidas neste instrumento, e/ou (c) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste instrumento;

(viii) Na hipétese de existirem eventuais reclamacBes ambientais ou questées ambientais

nde Dias, Mara Crislina Lima & Rodrigo Geraldi Arruy

relacionadas ao(s) Imével(is), a Fiduciante responsabilizar-se-3 integralmente pelos custos de
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investigacdo, custos de limpeza, honordrios de consultores, custos de resposta, ressarcimento
dos danos aos recursos naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros
danos decorrentes de qualquer outra questdo ambiental;

(ix)  Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acdo, procedimento ou processo
que possa afetar, no todo ou em parte, ofs) Imével(is) Garantia e/ou o cumprimento das
ObrigagBes Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de relatérios gue descrevam
0 ato, a¢do, procedimento e processo em questdo e as medidas tomadas pela Fiduciante;

(x)  Cumprir integralmente a Legislacdo Socioambiental, inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho infantil e anélogo a de escravo, assim como ndo adotar acdes que incentivem a
prostituicdo, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualquer farma

aldeassinaturas.com.br:443 e ulilize o cadigo 7E10-E

beneficiados pela Emissdo, mantendo, ainda, todas as licencas ambientais validas e/ou
dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no
artigo 18, paragrafo quarto da Resolugdo Conama 237;

(xi)  Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra do(s) Imavel(is) Garantia,
tais como, mas ndo se limitando aqueles relativos a questdes tributérias, ambientais,
trabalhistas e de direito do consumidor:
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(xii)  Entregar no prazo de 10 (dez) dias, da solicitagdo da Fiduciaria, os comprovantes de pagamento E @
dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme i"‘_:] f

0 caso, a comprovacdo de guestionamentos administrativo e/ou judicial referentes a valores E g
eventualmente ndo pagos, relacionados com o IPTU do(s) Imével(is); e ;} @
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(xiii) Fornecer a Fiducidria, sempre que solicitado, pelo Agente Fiducidrio ou pelo Agente de
Monitoramento, por correio eletrénico, relatério que contenha informacdo acerca do fluxo de
pagamentos oriundos das vendas das Unidades, inadimpléncia, Contratos de Venda e Compra
distratados ou que sejam objeto de discuss3o judicial, bem como quaisquer outras informacgoes
que sejam necessarias a gestdo dos Direitos Creditdrios pela Fiducidria e pelo Agente de
Monitoramento, nos termos dos Lastros.

7.4. Auditoria Ambiental. A Fiducidria, durante o prazo deste instrumento, terd o direito de realizar

auditoria ambiental, mediante aviso prévio com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, na ocorréncia de
qualquer evento causado pela Fiduciante ou por seus subcontratados, que, por entendimento da Fiducigria,
possa indicar potenciais danos ambientais ou infragdo a disposi¢Bes da legislagdo ambiental, desde que de
forma justificada.

7.4.1. Referidas auditorias, a serem realizadas as expensas exclusivas da Fiduciante, se destinam a
verificar se a Fiduciante estd atuando em conformidade com as normas ambientais, de sadde e de
seguranca aplicaveis,

CLAusuLA OITAVA
VENDA DAS UNIDADES

8.1. Mecanica de Vendas. A Fiduciante terd a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades, observados

os prazos, obrigacoes e procedimentos previstos nas cldusulas sextas das CCBs.

8.2. Clausulas Obrigatorias. Para os fins do disposto na Cldusula 8.1., a Fiduciante compromete-se a incluir

nos respectivos Contratos de Venda e Compra, cldusulas especificas e em destaque no sentido de que o
Adquirente tem conhecimento da presente Alienacio Fiduciaria de Imdveis, nos termos das cldusulas 6.2 dos
Lastros, sob pena de nulidade do ato.

8.2.1. Sem prejuizo do acima disposto, o Agente de Monitoramento serd responsivel pela
verificagdo da implementacdo, pela Fiduciante, das cldusulas obrigatérias, conforme estabelecidas em
cada “Anexo - Clausulas Obrigatérias” das CCBs, nos respectivos Contratos de Venda e Compra.

8.3. Lliberacdo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis. A Fiduciante poderd requerer 3 Fiducidria a liberagdo da

Alienag&o Fiduciaria de Imdveis que recai sobre as Unidades. Sendo certo que, para que o procedimento de
liberagdo Alienacdo Fiducidria de Iméveis seja realizado, devem ser observadas as regras e procedimentos
previstos nas CCBs.

83.1.  Uma vez verificado o cumprimento de todas as condigBes estabelecidas nos Lastros, a
Fiducidria deverd anuir com a liberagdo da respectiva Alienagdo Fiduciria de Imdéveis, por meio do
envio de termo de liberacdo devidamente assinado para a Fiduciante, nos moldes do “Anexo — Modelo
de Termo de Liberac¢do de Garantia de Alienacdo Fiduciéria”, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento do respectivo requerimento para liberagdo, sendo certo que todos os custos
envolvidos serdo de responsabilidade da Fiduciante.

8.4. Informac8es fornecidas pela Fiduciante. A Fiduciante devers, sempre que solicitado pela Fiducidria,

pelo Agente Fiduciario e/ou pelo Agente de Monitoramento enviar, por correio eletrdnico, relatério que
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contenha informacdo acerca do fluxo de pagamentos oriundos das vendas das Unidades, inadimpléncia,
Contratos de Venda e Compra distratados ou que sejam objeto de discuss&o judicial, bem como quaisquer
outras informagGes que sejam necessarias ao acompanhamento dos Direitos Creditérios pela Fiduciaria e
pelo Agente de Monitoramento, nos termos dos Lastros.

CLAusuLa NonA
REGISTRO

9.1. Registro. A Fiduciante se obriga a realizar as suas expensas o registro da presente Alienacdo Fiduciaria
de Imdveis, bem como seus aditamentos, no Cartério de Registro de Imdveis competente, observados os
prazos previstos neste instrumento.

9.1.1. A Fiduciante se obriga a obter o registro desta Alienac8o Fiducidria de Iméveis e de seus
eventuais aditamentos na(s) matricula(s) do(s) Imével(is), e entrega-la 3 Fiducidria, com cépia ao
Agente Fiducidrio, em até 30 (trinta) dias contados desta data, observada a hipétese de prorrogacio,
uma unica vez, para cumprimento de exigéncias prevista na Clausula seguinte, desde que o protocolo
seja mantido.

9.1.2. Na hipétese de o Cartério de Registro de Iméveis competente solicitar o cumprimento de
quaisquer exigéncias, o prazo previsto na Cliusula 9.1.1,, poderd ser prorrogado, uma Unica vez, por
igual periodo, para que a Fiduciante possa cumprir diligentemente as exigéncias comprovadamente
formuladas pelo cartério competente, de modo a concluir o registro da Alienagao Fiducidria de Imdveis
dentro do prazo previsto nesta Clausula Nona.

9.1.3. As Partes concordam que este instrumento possui efeitos de escritura publica, conforme
previsto no artigo 38 da Lei n.2 9.514, ficando, portanto, os oficiais dos competentes Cartdrios de
Registro de Iméveis autorizados a promover todos os registros, averbagdes e demais atos necessarios
a regularizacdo deste instrumento, obrigando-se as Partes a assinar todos os documentos, inclusive
instrumentos de rerratificacdo ou aditamento, caso isto se faga necessario para atender exigéncia
formulada pelos Cartérios de Registro de Iméveis, como condicdo para efetivar o registro deste
instrumento, bem como apresentar todos os documentos e informacdes exigidas, além de tomar
prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias 3 viabilizagdo desse registro.

CLAusuLA Dez
COMUNICACOES

10.1. ComunicacBes. Todos os avisos, notificagbes ou comunicacbes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito serdo considerados vélidos mediante o envio de mensagem
eletrénica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderecos abaixo, ou a qualquer outro enderego posteriormente comunicado,
por escrito, pela destinataria a outra parte.

Vanguarda Engenharia Lida.
Avenida Senador Area Ledo, n? 1398, Jockey Clube

CEP 64049-110, Teresina, PI

At.: Jivago de Castro Ramalho
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Tel.: {86) 3232 6877 e (86) 98119 3009
E-mail: jivagocastro@hotmail.com

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A.

Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi

CEP 01.451-010, S&o Paulo, SP

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br; contato@cpsec.com.br

10.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma 2 outra informadas, mediante comunicacio escrita,
sobre qualquer alterac3o de endereco, telefone e outros dados referentes 3 sua localizagdo. Ndo
havendo informagio atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como os
seus eventuais sucessores, conforme o caso, ao enderego existente nos seus registros serdo, para
todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CLAusULA ONzE
DisposICOES GERAIS

11.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos,

cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais
mantidos entre elas, anteriores 3 presente data.

11.2. sucessdo. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados efou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausulas, termos ou condigdes pelos prejuizos,
perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

11.3. Negocio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de

negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operagdo, razdo por que nenhum desses documentos deverd ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

13:3:%. Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento s3o
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operagdo, em especial
dos Contratos de Garantia.

11.3.2. As Garantias serdo parte integrante e insepardvel das Obrigaces Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagdes por meio delas
pactuadas.

11.4. Auséncia de Rentincia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) sdo

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem

rendncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes guanto a aleuma demara, atraco ou
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omissdo das outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a n3o aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novacdo ou modificagdo de quaisquer disposicdes deste
instrumento, as quais permanecer3o integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas. O disposto
aqui prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a n3o aplicacdo das cominacBes ocorram repetidas vezes,
consecutiva ou alternadamente,

13.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficicia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem

consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicéveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢cBes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer tftulo, as guais serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar 0s seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avencga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

11.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento & firmado em carater irrevogavel e

irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessiondrios, a qualquer titulo.

1L Despesas. A Fiduciante responde exclusivamente por todas as despesas decorrentes da presente
Alienac#o Fiduciaria de Iméveis, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtenc3o das
certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessdrias 3 sua efetivacio e
registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Cartério
de Registro de Iméveis relativos as Obrigac¢des Garantidas, bem como de quitagdes fiscais, de débitos junto
ao INSS, de débitos relativos a créditos tributérios federais e 3 divida ativa da Unido, e de qualquer tributo
devido sobre ofs) Imével(is), necessérias para a constituicdo da presente Alienaco Fiducidria de Iméveis.

11.7.1. Caso a Fiducidria venha eventualmente a arcar com quaisquer custos e/ou despesas
decorrentes ou relacionados aos atos necessarios para este fim, a Fiduciante ficara obrigada a
imediatamente ressarcir a Fiduciria pelos custos e despesas incorridos, mediante apresentacdo
dos respectivos comprovantes.

11.8. Aditamentos. Qualquer alteracio ao presente instrumento somente serd considerada valida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autoriza¢do prévia.

11.8.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Fiducidria
dependerdo da manifestacio prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operacdo, respeitadas as
disposicées de convocacdo, quérum e outras previstas no Termo de Securitizag3o,

11.8.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento poder3
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i) Quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacio a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
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ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o — Balc3o B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartérios de Registro de Iméveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operacio;

(i)  Quando necessdrio aditar os instrumentos préprios de constituicdo das Garantias,
em razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

(iii)  Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de
digitacdo ou aritmético;

(iv)  Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre 0s termos
dos diversos Documentos da Operacdo;

(v}  Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operac3o, tais como alteracdo na razio social, enderego e telefone, entre outros,
desde que n3o haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI:

(vi)  Se envolver alteracdo da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste
instrumento, desde que ndo acarrete onerosidade aos Titulares dos CR] e/ou
Patriménio Separado;

(vii) For necessario para refletir modificacées j@ expressamente permitidas nos
Documentos da Operacéo;

(viii) Ocorrer a alteragdo da lista da proporcéo de alocagdo de recursos ao(s) Imével(is)
Destinatario(s); e

(ix)  Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI nao
tenham sido subscritos e integralizados.

complementar dos anexos. N3o obstante, reconhecem as Partes 2 unicidade e indissociabilidade dasg
disposicbes deste instrumento e dos seus anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harmonica e
sistemdtica, tendo como parametro a natureza do negocio celebrado entre as Partes.
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11.11.  Multa. O descumprimento de qualguer obrigacio pecunidria deste instrumento acarretara para a
Parte inadimplente multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da obrigagdo pecunidria descumprida,
acrescida de juros de mora de 1 % (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die.

11.12.  Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-do automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
Pagamento de qualquer obrigagdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se
refere ao pagamento do preco de subscrigdo dos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigaciio n3o for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

11.13.  Titulo Executivo. As Partes reconhecem, desde j3, que esta Alienagdo Fiducidria de Iméveis constitui

titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil.

11.14.  ExecucHo Especifica. A Fiducidria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica

das obriga¢es aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cadigo
de Processo Civil.

11.15.  Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam

com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos
termos e propésitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde j3, o
compartilhamento destas informagbes com as partes envolvidas, inclusive para inclus3o em eventuais
relatérios de gestdo de Titulares dos CRI.

11.16.  Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negécio juridico é celebrado sob a égide
da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, observada a legislacdo aplicivel a este instrumento,
segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposicdes aqui
contidas sdo de livre estipulacio das Partes pactuantes, com a aplica¢io das regras de direito apenas de
maneira subsidiaria ao avencado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd
usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.

11.17.  Assinatura Digital ou Eletronica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderdo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, bem como na MP 983, MP 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos dispaniveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrénica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade.

11.17.1. Em razgo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos n3o serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagées previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis, Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipdtese em
que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.
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11.17.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletrdnicas, os efeitos do presente instrumento retroagem 2 data abaixo descrita.

11.18.  Legislac8o aplicavel. Este instrumento serd regido e interpretado de acordo com as leis da Reptblica

Federativa do Brasil.

11.19.  Foro. Fica eleito o foro Comareca da Capital do Estado de S3o0 Paulo para dirimir quaisquer questdes

relacionadas ao presente Contrato, com rentncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
0OU possa vir a ser,

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,
com a utilizacdo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira
— ICP Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar
no pais, de acordo com a Medida Provisdria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas.

Sdo Paulo, 29 de julho de 2022.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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PAGINA DE ASSINATURAS

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.

Nome: Jivago de Castro Ramalho Nome: Laura Verbicaro Castro
Cargo: Sécio Administrador Cargo: Sécia
CPF n2: 342.956.403-44 CPF n%: 689.517.102-97

CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A.
Nome: Rodrigo Geraldi Arruy
Cargo: Diretor
CPF n.2: 250.333.968-97

Testemunhas:
Nome: Fl4via Rezende Dias Nome: Mara Cristina Lima
CPF n.2; 370.616.918-59 CPF n.e: 148.236.208-28
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ANEXO
IDENTIFICACAO DO(S) IMOVEL(1S) GARANTIA

Matricula 77.427

Cartério 22 Oficio de Notas e Registros de Iméveis da Comarcada de Teresina/Pl

Enderego Avenida Dom Severino, n.2 2571, Bairro Horto, CEP 64052-535, Teresina/P|

Proprietério Vanguarda Engenharia Ltda.

“Descricdo do Imdvel Nos termos da matricula n.2 77.427

Valor de Venda RS 23.000.000,00

% RelagSo 3 Divida 100%

: 3 Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 24/06/2022, pela 22 Serventia Extrajudicial de Tabelionato de

Titulo Aguisitivo Altos/PI, por meio do qual a Vanguarda adquiriu o imével de FG Administracdo e Participagdo de Empreendimentos

' Imabilidrios Ltda.
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ANEXO
TERMO DE LIBERAGAO DE GARANTIA DE ALIENAGAO FIDUCIARIA (MODELO)

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01.451-
010, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98 (“Fiducidria”), neste ato representada ng forma de seus atos
societdrios constitutivos, na qualidade de credora fiducidria dos imdveis situados na Cidade de [==], Estado de [==], quais sejam (i)
[==1, [==] e [==] registrados perante o [==]° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Cidade de [==]/[==] (“lmdveis”), alienados
fiduciariamente por meio do Instrumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avengas, celebrado em
29 de julho de 2022 (“Alienagdio Fiducidria de Imdveis”) com a Vanguarda Engenharia Lida., sociedade com sede na Avenida Senador
Area Ledio, n® 1398, Jockey Clube, CEP 64049-110, Teresina, Pi, inscrita no CNPJ sob o n.2 05.248.587/0001-76 {“Fiduciante”), na
qualidade de fiduciante, autoriza por meio deste ato o cancelamento da alienagdo fiducidria constituida sobre os Imaveis, ficando,
desde jd, o competente Oficial de Registro de Imdveis autorizado a providenciar a baixa/cancelamento da Alienacdo Fiducidria de
Imdveis nas matriculas dos Imdveis, supra citadas, tomando todas as providéncias e procedendo a todos os registros necessdrios para
tanto.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
{assinaturas e data serdio incluidas quando da celebragdo do documento)
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